7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Am Ruhrgarten”

Nadelbaum

Laebbau

WA

WA 0.8)

GRZ 0,4 i

Laubbaum

Laubbaum

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat in
seiner Sitzung am8.AL4022 gem.

§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, die

7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 11 aufzustelien.
Der Aufstellungsbeschluss wurde
am45.438bristiblich bekannt gemacht.

Ense, dn 2202 .3‘313
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Offenlegungsbeschluss

Die tffentliche Auslegung dieser
Bebauungsplananderung mit Begriindung
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom

Rat der Gemeinde Ense in seiner

Sitzung amdl. beschiossen.

Der Beschluss zur Offenlegung

wurde amAS. 4228 2ortsiiblich

bekannt gemacht.

Ense, depged 02»3023
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Offentliche Auslegung

Diese Anderung hat mit Be-

grindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit von23.AL, is
schlieRlich2%.04-20 sffentlig
gelegen. Ort und Dauer der
gung sind amAB 422 %rtsi
bekannt gemacht worden. D|
petroffene Offentlichkeit wurt
dieser Planung mit dem Sch

vomAS 4220 unterrichtet.
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Beteiligung der Behorden

Den Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie den Nach-
bargemeinden ist in der Zeit vomlﬂaﬂ..zozz
bist¥04-2082 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB gegeben
waorden.

Abwagung
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ense hat
in seiner Sitzung am AY.4

Uiber die eingebrachten Stellung-
nahmen aus den Beteiligungsver-
fahren nach § 1 Abs. 7 BauGB
beraten und die Anderung

des Bebauungsplanes

mit seinen planungs- und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Bekanntmachung
inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemat § 10
Abs. 3 BauGB ami#02.4023 Ortsiiblich
mit Hinweis darauf bekannt gemacht
worden, dass die Anderung des
Bebauungsplanes mit

Begriindung wéhrend der allgemeinen
Dienststunden in der Verwaitung zu
jedermanns Einsichtnahme bereitge-
halten wird. Die Satzung tritt mit dem
Tage der Verwirklichung der Bekannt-
machung am@®.08.028in Kraft.
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Verfahrensrechtliche Vemjerke:

Geometrische Eindeutigh
Stand der Plangrundlage

Die Planunterlage entspricht

it

hin-

sichtlich der Flurstiicke, Gebaude

und Topographie den Anford
des § 1 der Planzeichenvera
1990 vom 18.12.1990.
Die Festlegung der stédteba
Planung ist geometrisch eing
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO) -

Aligemeine Wohngebiete mit Beschrankung auf 2 Wohnungen
je Wohngebaude gem. § 4 BauNVO und § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im WA Gebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, HichstmaR*
GRZ 04 Grundflachenzahl, Hochstmal®
¥

Il Anzahl der Vollgeschosse, Hochstma®*

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV0)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
0 Aga

- Uberbaubare Grundstiicksflache - Baugrenze
Semssmene

i GFL1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten
tomch des hinterliegenden Grundstiicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

=.mm-am - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB

""" vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

*“Beispielhafte Werte. Die Darsteliung in der Planzeichnung ist mafgeblich.

Hinweise

1. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden {Mutterboden} bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spater wieder einzubauen.

2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanziichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/oder der LWL- Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761-93750; Fax: 02761- 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstitte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehaérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist {§
16 Abs.2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer
sowie den scnstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mafnahmen zur
sachgemiaBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumstédnde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§
16 Abs.4 Denkmalschutzgesetz NW

3. Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes Folgendes ist zu ber{icksichtigen: Zur Vermeidung der
Verbotstatbestinde muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationstatbestdnden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01. Mérz bis 30. September)
erfolgen. Rodungs- und R&dumungsmaBnahmen auf Vegetationsflachen sind dementsprechend
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufithren.

4, Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfille bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Kldrung der weiteren
Vorgehensweise gesichert zu lagern.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | 8.
3634), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786), in der zurzeit geltendsn
Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalis
{Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1. 1991 8. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Juli 2018 (GVBI. NRW 8. 421 ff.), in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW 8. 6686), in der zurzeit geltenden Fassung.
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